ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СОБОЛЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Правила землепользования и застройки Соболевского сельского поселения (далее – Правила) являются нормативным правовым актом Соболевского сельского поселения Юрьевецкого муниципального района, разработанным в отношении всей территории поселения в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ (далее - Градостроительным кодексом), Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (далее - Земельным кодексом), Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Соболевского сельского поселения, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ивановской области, Юрьевецкого муниципального района, а также с учетом положений нормативных правовых актов Соболевского сельского поселения.
РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ
Глава 1. Общие положения

Статья 1. Понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

автостоянка – здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей;

акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (техническим заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (техническим заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (технический заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения;

гараж - здание, строение, сооружение, предназначенное для хранения, временной стоянки, технического обслуживания автомобилей;

градостроительная подготовка территорий – деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления в целях комплексного освоения территорий, строительства, развития застроенных территорий, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности, прав на эти земельные участки;

жилой дом блокированной застройки – жилой дом, состоящий из нескольких блоков, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками и отдельный выход на земельный участок;
жилой дом многоквартирный – жилой дом, состоящий из двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме, и содержащий в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;

жилой дом индивидуальный –  жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры;

киоск – оснащенное торговым оборудованием строение, не имеющее торгового зала и помещений для хранения товаров, рассчитанное на одно рабочее место продавца, на площади которого хранится товарный запас;

магазин – специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназначенное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное торговыми, подсобными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, хранения и подготовки товаров к продаже;

павильон – оборудованное строение, имеющее торговый зал и помещения для хранения товарного запаса, рассчитанное на одно или несколько рабочих мест;

палатка (ларек) – легко возводимая сборно-разборная конструкция, оснащенная прилавком, не имеющая торгового зала и помещений для хранения товаров, рассчитанная на одно или несколько рабочих мест продавца, на площади которых размещен товарный запас на один день торговли;

погреб – заглубленное в землю сооружение для круглогодичного хранения продуктов; он может быть отдельно стоящим, расположенным под жилым домом, хозяйственной постройкой;

процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий отношение застроенной территории к площади земельного участка;
строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется в соответствии с действующим законодательством.
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом, Земельным кодексом и иными нормативными правовыми актами вводят в муниципальном образовании «Соболевское сельское поселение» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении территории на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента, для:

- защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

- обеспечения открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

- подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;

- контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

- создание условий для устойчивого развития территории муниципального образования;

- обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории сельского поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной среды;

- установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

- создание благоприятных условий для привлечения инвестиций посредством предоставления правообладателям возможности выбора наиболее эффективного вида использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития территории поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

- обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

- проведению градостроительного зонирования;

- разделению (межеванию) территории сельского поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории поселения, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

- предоставлению прав на земельные участки, сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

- подготовке градостроительных обоснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию;

- контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

- использованию земельных участков в целях, не связанных со строительством;

- обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

- внесению изменений в настоящие Правила.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

- нормативами, стандартами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды;

- иными нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района, Соболевского сельского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории поселения, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.
Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с генеральным планом Соболевского сельского поселения, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

2. Границы территориальных зон, устанавливаемые Правилами, иные границы отображаются на карте градостроительного зонирования в соответствии со статьей 33 Правил.
3. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по:

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам полос отвода линейных объектов (дороги, инженерные сети);

- административным границам поселения;

- естественным границам природных объектов;

- границам зон планировочных ограничений;

- иным границам.
5. Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.6. Разрешенным использованием считается такое использование, которое соответствует:

- видам разрешенного использования и предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных статьями 35.1-35.6;
- ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, в соответствии со статьей 36, а также иным ограничениям, установленным федеральным законодательством, в том числе в случае их отсутствия в указанной статье и (или) на карте градостроительного зонирования.7. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

- основные виды разрешенного использования;
- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое предоставляется по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний.

8. Правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению без дополнительных разрешений и согласований выбирать и менять основные и вспомогательные разрешенные виды использования в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения технических регламентов, иных обязательных требований.

Порядок действий по реализации права на выбор вида использования устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении вида использования земельного участка и(или) объекта капитального строительства, требуется разрешение на строительство, предоставляемое в порядке, определенном статьей 20 настоящих Правил;

- при изменении вида использования земельного участка и(или) объекта капитального строительства не требуется выдачи разрешения на строительство. В этом случае правообладатели направляют письменное уведомление о намерении изменить вид использования объектов капитального строительства в администрацию Соболевского сельского поселения.
Правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства обеспечивают внесение изменений в документы государственного технического учета объектов капитального строительства и документы о государственной регистрации прав.
9. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса.
11. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

12. Элементы благоустройства, банкоматы, платежные терминалы, пункты оказания первой медицинской помощи, пункты полиции, объекты пожарной охраны, иные объекты обеспечивающие безопасность эксплуатации земельного участка являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным, санитарным и противопожарным нормам, правилам и технологическим стандартам безопасности.
13. Градостроительные регламенты в части предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

- размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы построек от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых возводить строения запрещено;

- предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

- максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

- иные характеристики застройки.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне или подзоне территориальной зоны, выделенной на схеме градостроительного зонирования.

Требования градостроительного регламента, установленные к определенному виду использования объекта капитального строительства, могут уточнять общие требования, установленные в отношении объектов на земельном участке в целом.

Отдельные конструкции объектов капитального строительства (свесы кровель, отмостки, навесы, эркеры и т. п.) могут размещаться до 0,5 м ближе минимального отступа к границе земельного участка, при условии, что они не влияют на величину противопожарных разрывов. Минимальные отступы от границ земельных участков не применяются к границам с территориями общего пользования улично-дорожной сети (дорогам, улицам, проездам) и определяются отступами от красных линий. При этом в случае, если проект планировки отсутствует, отступ производится от соответствующей границы земельного участка. Отступы от красной линии, устанавливаемые Правилами, действуют до утверждения линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений в проекте межевания соответствующей территории.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления.

Администрация Соболевского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

- публикации Правил в порядке, установленном Уставом Соболевского сельского поселения и размещения документа градостроительного зонирования поселения на информационном стенде Соболевского сельского поселения;

- предоставления Правил в библиотеку Поселения;

- размещения Правил в сети «Интернет»;

- создания условий для ознакомления с Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации Соболевского сельского поселения;

- получение выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) должностными, физическими и юридическими лицами осуществляется путем обращения в адрес администрации Юрьевецкого муниципального района с заявлением о предоставлении соответствующих сведений из информационной системы градостроительной деятельности (ИСОГД).

2. Граждане осуществляют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки, участвуя в публичных и общественных слушаниях, обращаясь в органы местного самоуправления, органы государственной власти в соответствии с действующим законодательством, как самостоятельно, так и через представителей, которыми могут быть в том числе и депутаты.

4. Информирование граждан по вопросам землепользования и застройки осуществляют органы местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района и Соболевского сельского поселения в соответствии с действующим законодательством с учетом разграничения полномочий, в частности, путем:


а) публикации информации в порядке, установленном нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района, Уставом Соболевского сельского поселения;


б) организации экспозиций иллюстративных материалов документов территориального планирования и градостроительного зонирования, документации по планировке территории.

Глава 2. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки

Статья 5. Лица, осуществляющие землепользование и застройку

1. Настоящие Правила регулируют вопросы взаимодействия органов местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района, Соболевского сельского поселения с физическими и юридическими лицами, которые: 

- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях строительства, подготавливаемых и проводимых администрацией Юрьевецкого муниципального района;

- обращаются в администрацию Юрьевецкого муниципального района с заявкой о предоставлении земельного участка (участков) для строительства и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости;

- обращаются в администрацию Юрьевецкого муниципального района с заявлениями о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней градостроительную деятельность.

2. Действия, указанные в части 1 настоящей статьи, а также иные действия могут регулироваться нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, детализирующими нормы настоящих Правил. К иным действиям физических и юридических лиц относятся:

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности и т.д.;

- разделение (межевание) территории сложившейся застройки на земельные участки;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по застройке и землепользованию.

3. Лица, осуществляющие на территории Соболевского сельского поселения землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов.

Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки

1. Администрация Юрьевецкого муниципального района осуществляет полномочия по:

1) предоставлению земельных участков на территории Соболевского сельского поселения;

2) выдаче разрешений на строительство и на ввод объектов в эксплуатацию (в соответствии с соглашением о передаче полномочий в области градостроительной деятельности);

3) выдаче градостроительных планов земельных участков, подготовке и утверждению документации по планировке территории (в соответствии с соглашением о передаче полномочий в области градостроительной деятельности);

4) предоставлению разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (в соответствии с соглашением о передаче полномочий в области градостроительной деятельности);

2. Совет Соболевского сельского поселения осуществляет следующие полномочия в сфере землепользования и застройки:

1) утверждение генерального плана поселения;

2) утверждение правил землепользования и застройки;

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

4) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

3. К полномочиям администрации Соболевского сельского поселения относятся:

1) обеспечение подготовки проектов генерального плана и правил землепользования и застройки Соболевского сельского поселения;
2) принятие решения о развитии застроенной территории и заключение договора о развитии застроенной территории в границах поселения;
3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

4. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области градостроительной деятельности, входит:

- участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства;

- проверка документации по планировке территории на соответствие действующему законодательству, настоящим Правилам;

- подготовка градостроительных планов земельных участков;

- предоставление по запросу Комиссии по землепользованию и застройке заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ведение карты градостроительного зонирования;

- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченном в области градостроительной деятельности.

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке


1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим органом и создается в целях обеспечения подготовки проектов правил землепользования и застройки и генерального плана поселения, внесения изменений в указанные документы, а также в целях осуществления иных полномочий, предусмотренных действующим законодательством.


2. Основными задачами комиссии являются:

- подготовка проекта правил землепользования и застройки поселения;

- организация и проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки поселения;

- рассмотрение предложений по проекту правил землепользования и застройки поселения;

- рассмотрение предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки поселения;

- контроль соответствия правил землепользования и застройки документам территориального планирования Юрьевецкого муниципального района, Соболевского сельского поселения;

- рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; обеспечение проведения публичных слушаний по указанному вопросу; подготовка рекомендаций о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства либо об отказе в предоставлении таких разрешений;

- организация и проведение публичных слушаний по проекту генерального плана поселения;

- осуществление иных полномочий, предусмотренных действующим законодательством.

3. Комиссия формируется на основании решения Главы Соболевского сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность.

4. В состав комиссии включаются представители:

1) представительного органа поселения;

2) администрации поселения и администрации района (муниципальные служащие, осуществляющие функции в сферах градостроительства, землеустройства, имущественных отношений; охраны окружающей среды);


В состав комиссии могут быть также включены представители других территориальных служб и организаций, представители общественных и иных организаций, представляющих интересы объединений граждан.

Общая численность Комиссии определяется решением Главы Соболевского сельского поселения. 

5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. 

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность или находится в родственных отношениях с лицом, подавшим заявку, в отношении которой рассматривается вопрос.

Глава 3. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 8. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил документация по планировке территории, нормативные правовые акты Соболевского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей действующему законодательству и настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

3. Земельные участки, объекты капитального строительства, являются несоответствующими Правилам в случаях, когда подвержены действию градостроительных регламентов и находятся:

1) в границах территориальной зоны, градостроительный регламент которой не упоминает вид использования объектов в перечне разрешенных;

2) в границах территориальной зоны, подзоны территориальной зоны, и имеют размеры и иные параметры не соответствующие градостроительному регламенту территориальной зоны или подзоны территориальной зоны;
3) в границах зоны с особыми условиями использования территории, ограничения которой не допускают размещения объектов соответствующего вида использования или с соответствующими предельными параметрами строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
4. Глава Соболевского сельского поселения может придать статус несоответствия земельным участкам, объектам капитального строительства.
Статья 9. Использование объектов недвижимости, не соответствующих Правилам

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом. 

Если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, Глава Соболевского сельского поселения в соответствии с федеральными законами устанавливает срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, иными обязательными требованиями безопасности или накладывает запрет на продолжение их использования.
2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
Несоответствующий вид использования земельного участка, объекта капитального строительства не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Несоответствующее здание или сооружение, функционирование которого невозможно в связи со сплошным разрушением несущих конструкций, не может быть реконструировано кроме как в соответствии с градостроительным регламентом.
Глава 4. Предоставление земельных участков из состава государственных и муниципальных земель для строительства

Статья 10. Принципы предоставления земельных участков для строительства

Предоставление земельных участков для строительства производится согласно следующим принципам:

- предоставление земельных участков производится на основании земельного и градостроительного законодательства Российской Федерации и Ивановской области, нормативных правовых актов Юрьевецкого муниципального района и Соболевского сельского поселения;

- земельные участки, предоставляемые для строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости;

- при предоставлении земельных участков в собственность гражданам и юридическим лицам обеспечивается равный доступ к их приобретению;

- обеспечение свободного доступа граждан к информации о градостроительной деятельности.

Статья 11. Особенности предоставления земельных участков для строительства на территории Соболевского сельского поселения

1. До разграничения государственной собственности на землю распоряжение землями, находящимися в государственной собственности на территории Соболевского сельского поселения, осуществляется органами местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района в порядке, установленном земельным и градостроительным законодательством, а также нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района.

2. Образование земельных участков на территории Соболевского сельского поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами соответствующей территориальной зоны и иными требованиями настоящих Правил.

3. Порядок взаимодействия администрации Юрьевецкого муниципального района и органов местного самоуправления Соболевского сельского поселения по вопросам предоставления земельных участков на территории Соболевского сельского поселения определяется соответствующим соглашением.

4. Предоставление земельных участков осуществляется в соответствии с Земельным кодексом.

6. Для предоставления земельного участка для строительства из земель государственной или муниципальной собственности заинтересованное лицо подает заявление в администрацию Юрьевецкого муниципального района.

7. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которыми органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.

Статья 12. Порядок предоставления земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства на территории Соболевского сельского поселения

1. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении права аренды на земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства на незастроенных территориях из состава государственных, муниципальных земель, их разделении на земельные участки меньшего размера, обустройстве территории путем строительства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктуры и в обеспечении и осуществлении строительства на обустроенной и разделенной на земельные участки территории, подают соответствующее заявление в администрацию Юрьевецкого муниципального района.

Заявление составляется в произвольной форме. В приложении к заявлению указываются:
- месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации;
- расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие администрации Юрьевецкого муниципального района оценить соответствие предложений заявителя генеральному плану сельского поселения, настоящим Правилам.

2. Заявление с соответствующими приложениями передается в администрацию Соболевского сельского поселения и передается на рассмотрение в Комиссию. Комиссия рассматривает возможность комплексного освоения в целях жилищного строительства соответствующего земельного участка на предмет соответствия настоящим Правилам и дает заключение о соответствии либо несоответствии данного проекта Правилам землепользования и застройки Соболевского сельского поселения. Кроме того, Комиссией может быть подготовлен проект схемы расположения соответствующего земельного участка.
3. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении права аренды на земельные участки для их комплексного освоения, в целях жилищного строительства вправе самостоятельно, до подачи заявления о предоставлении земельного участка, обратиться в администрацию Соболевского сельского поселения с заявлением о выдаче заключения, указанного в части 2 настоящей статьи. К указанному заявлению прилагаются документы, указанные в части 1 настоящей статьи.

5. Арендатор земельного участка, предоставленного в целях комплексного освоения в целях жилищного строительства, обязан за свой счет и в установленные договором аренды сроки осуществить:

- действия по подготовке проекта планировки, проекта межевания территории;

- действия по подготовке на основе градостроительных планов земельных участков проектной документации для строительства объектов в пределах, определенных проектом межевания земельных участков;

- иные действия, предусмотренные законодательством в случаях комплексного освоения территории и осуществления строительства.

Статья 13. Размещение временных построек

1. Временные постройки – искусственные некапитальные наземные объекты, срок функционирования которых ограничен определенным временем в соответствии с требованиями градостроительного законодательства. К ним в основном относятся объекты, сооруженные без капитальных конструкций (фундаментов, кирпичных стен, подвалов, смотровых ям и т.п.) и конструкция которых является сборно-разборной или возможна их перестановка и перемещение на земельном участке с помощью техники.

2. Размещение временных построек, в том числе порядок рассмотрения заявок и принятия решений, устанавливается федеральными законами, законами Ивановской области,  муниципальными нормативными правовыми актами.

3. К временным постройкам могут быть отнесены здания, строения и сооружения, функциональное назначение и (или) параметры (технико-экономические показатели) которых не соответствуют настоящим Правилам. Срок эксплуатации таких объектов ограничен сроком действия договора аренды земельного участка, по истечении которого объект подлежит демонтажу (сносу).

4. К временным постройкам могут быть отнесены здания, строения и сооружения, предназначенные для осуществления торговой деятельности, сервисного и бытового обслуживания населения, коммунально-складских видов деятельности, киоски, навесы, павильоны, открытые площадки, а также металлические гаражи, автостоянки открытого типа, автозаправочные станции, информационные и рекламные конструкции ; передвижные культурно-развлекательные объекты (аттракционы, игровые автоматы, цирки, выставки).

6. В распорядительных документах Главы муниципального района, устанавливающих права заявителя на размещение временного строения, сооружения, указывается время размещения объекта, а при необходимости разработки проектной документации – обязанность застройщика или заказчика обеспечить её разработку.

7. Условиями размещения временных построек являются:

- наличие свободного земельного участка или части на занимаемом земельном участке;

- соответствие целевому назначению земельного участка или градостроительному регламенту, а также иным установленным требованиям;

- соответствие требованиям экологической, санитарной и пожарной безопасности.

9. Размещение временных построек ограничивается на резервных территориях, предназначенных для капитального строительства, территориях, озелененных территориях, в водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, усложняется проведение механизированной уборки.

10. Не допускается размещение некапитальных сооружений в арках зданий, на газонах, площадках (детские, спортивные, площадки отдыха), посадочных площадках пассажирского транспорта (за исключением ларьков мелкорозничной торговли, сблокированных с остановочным павильоном), в охранной зоне водопроводных, канализационных, электрических, кабельных сетей связи, трубопроводов, а также ближе 10 метров от остановочных павильонов, 25 метров – от вентиляционных шахт, 20 метров - от окон жилых помещений, перед витринами торговых организаций.

11. К временным строениям, используемым для торговли и услуг, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта для выгрузки или погрузки товаров, не создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых и общественных зданий (школ, детских дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения). Подобные объекты должны быть подключены к сетям электроснабжения, обеспечены урнами и мусорными контейнерами; сооружения питания - туалетными кабинами (при отсутствии общественных туалетов на прилегающей территории в зоне доступности 200 метров).
12. Внешний вид временных строений и сооружений должен отвечать современным архитектурно-художественным требованиям дизайна. Эскизный проект размещения временного строения или сооружения в обязательном порядке должен быть согласован с администрацией Соболевского сельского поселения.

13. В случае необходимости установки отдельных временных строений мелкорозничной торговли на одной площадке рекомендуется вместо набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-маркетов, мини-рынков, торговых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. При организации временных торговых комплексов необходимо устройство общественных туалетов.

14. Для строительства (изготовления) временного строения для торговли и услуг применяются любые современные материалы. Предпочтение следует отдавать легким металлическим конструкциям с остеклением из витринного стекла (простого или тонированного) и облицовкой современными отделочными материалами.

Допускается использование других материалов, имеющих качественную и прочную окраску, отделку.

15. Ограждение автостоянок, гаражных комплексов и других некапитальных объектов должно быть выполнено из металлических сетчатых или профильных элементов, кованых или сварных решеток и иметь привлекательный внешний вид (окрашено прочными красками, не должно иметь повреждений).

16. Не допускается использование железобетонных ограждений и оград, выполненных из отходов строительного производства, колючей проволоки и других подобных материалов.

17. Территория, занимаемая временными строениями и сооружениями, а также прилегающая территория должны быть благоустроены в соответствии с проектом благоустройства.

В состав работ по благоустройству должны, как правило, входить работы по устройству дорог и стоянок с твердым покрытием, тротуаров, водоотводов, освещения, малых архитектурных форм, а также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.

В состав комплексов торговых строений необходимо включать благоустроенную парковку для автотранспорта персонал и посетителей.

Владельцы (арендаторы) временных строений и сооружений обязаны производить уборку прилегающей территории в радиусе до 10,0 метров или до границ проезжей части дорог, зданий и сооружений, земельных участков. Владельцы торговой палатки, павильона, магазина обязаны заключить договор на вывоз твердых бытовых отходов со специализированной организацией, имеющей лицензию на вывоз и утилизацию отходов.

К гаражу должен быть выполнен проезд с твердым покрытием. Владельцу гаража-стоянки запрещено производить мойку транспортного средства и ремонтные работы, связанные с применением горюче-смазочных материалов, около гаража. Запрещается хранить во временных строениях горюче-смазочные материалы.

18. Киоски, павильоны, торговые ряды и другие временные строения торговли и услуг должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности и режима работы предприятия.

19. Земельный участок для размещения временной постройки передаётся заявителю в аренду сроком не более чем на один год.

Арендатор земельного участка, предоставленного под размещение временной постройки, обязан за свой счёт освободить участок от возведенных им зданий и сооружений в сроки, указанные арендодателем. Срок, за который арендодатель должен предупредить арендатора о расторжении договора аренды и о необходимости приведения участка в первоначальное состояние, устанавливается договором, но не должен противоречить требованиям гражданского законодательства.

20. В договоре аренды земельного участка могут быть оговорены условия досрочного прекращения его действия в случае отступления застройщиком при строительстве временных построек от параметров разрешённого строительства, установленных архитектурно-планировочными требованиями, и от согласованной проектной документации.

21. Администрация Юрьевецкого муниципального района вправе продлить срок аренды предоставленного земельного участка на последующий год в установленном договором порядке (при наличии письменного ходатайства арендатора).

22. Размещение временных построек на земельном участке, предоставленном в аренду сроком до одного года, осуществляется на основании  разрешения на установку некапитального объекта.

23. Для получения разрешения на установку некапитального объекта гражданин или юридическое лицо (далее- застройщик) направляет в администрацию Юрьевецкого муниципального района заявление, к которому прилагаются:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) эскизный проект некапитального объекта или группы объектов, а при размещении некапитальных объектов сезонного характера – эскиз сооружения с описанием основных параметров (площадь, высота, материал конструкций).

24. Для размещения временных построек допускается разработка проектной документации в сокращённом объёме. Состав проектной документации устанавливается в зависимости от вида объекта архитектурно-планировочными требованиями к временной постройке, выдаваемыми администрацией Юрьевецкого муниципального района.

Разработка проектной документации не требуется на постройки, собираемые предприятием-изготовителем и поставляемые в готовом к установке виде. В этом случае заказчик обеспечивает разработку проектных предложений по благоустройству участка и инженерному обеспечению объекта (при необходимости).

Архитектурно-планировочные требования к временной постройке могут содержать указания на предельные параметры размещаемого объекта, требования к его архитектурному облику и цветовому оформлению, благоустройству территории, размещению рекламы.

25. Подготовку проектной документации и установку (сборку) временных построек имеют право осуществлять только физические или юридические лица, имеющие лицензию на указанные виды деятельности в случае, если деятельность подлежит лицензированию.

26. Установка некапитального объекта должна производиться в срок, установленный в разрешении на его установку.

27. Заказчик письменно уведомляет администрацию Юрьевецкого муниципального района об окончании работ по установке некапитального объекта, благоустройству территории для приемки в эксплуатацию с приложением следующих документов:

а) правоустанавливающие документы на земельный участок;

б) разрешение на установку некапитального объекта.

В течение 10 дней администрация Юрьевецкого муниципального района обязана обеспечить осмотр объекта и выдать акт приемки в эксплуатацию или мотивированно отказать. Для освидетельствования готовности временной постройки к эксплуатации по заявленному назначению создается приёмочная комиссия. Приёмочная комиссия назначается Главой Юрьевецкого муниципального района не менее чем за 30 дней до установленного срока приёмки.

28. В состав приёмочной комиссии в обязательном порядке включаются уполномоченные представители администраций Юрьевецкого муниципального района и Соболевского сельского поселения (муниципальные служащие, уполномоченные на решение вопросов в сфере градостроительства, охраны окружающей среды, имущественных и земельных отношений), представители застройщика, заказчика, подрядчика, проектной организации.

В состав приёмочной комиссии могут включаться (по согласованию) представители Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия населения, органов государственной противопожарной службы, иных органов государственного надзора и контроля, представители эксплуатирующих организаций, которым подконтролен принимаемый объект.

29. Документом, удостоверяющим выполнение предусмотренных проектной документацией работ в полном объёме, их соответствие разрешению на установку некапитального объекта, утверждённой схеме планировочной организации земельного участка, проектной документации, является акт приемки в эксплуатацию.

Акт приемки в эксплуатацию по заявленному назначению подписывается всеми членами приёмочной комиссии и утверждается её председателем.

30. Комиссия вправе отказать в выдаче акта приемки в эксплуатацию. Основанием для отказа является:

а) отсутствие документов, указанных в части 23 настоящей статьи,

б) несоответствие объекта требованиям, установленным в разрешении,

в) несоответствие объекта действующим нормам и правилам, в том числе требованиям противопожарной безопасности, санитарно-эпидемиологическим требованиям и т.д.

31. Акт приемки в эксплуатацию удостоверяет факт установки некапитального объекта в соответствии с установленными требованиями к размещению и безопасности, а для объектов, в которых осуществляется мелкорозничная торговля, бытовое обслуживание и предоставляются услуги общественного питания, - является основанием для получения разрешения на осуществление торговли.

32. Право на временную постройку не подлежит государственной регистрации.

33. Размещение временных строений и сооружений на землях других землевладельцев, собственников допускается при условии заключения договоров на право использования земельного участка между землевладельцем (собственником) и владельцем временного строения с соблюдением требований настоящих правил. 

34. Установка временных строений и сооружений на своих территориях (предприятий, организаций, учреждений) производится в соответствии с требованиями, указанными в настоящих Правилах.

35. Размещение временных строений и сооружений, установка которых предусмотрена согласованной проектной документацией на строительство объектов капитального строительства, согласованию и рассмотрению администрацией Юрьевецкого муниципального района не подлежит.

36. Ответственность за несоблюдение требований, предъявляемых к установке и эксплуатации временных строений и сооружений:

- за нарушение требований, предъявляемых к установке и эксплуатации временных строений и сооружений, правообладатель земельного участка несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством;

- нарушение требований, предъявляемых к установке и эксплуатации временных строений и сооружений, может повлечь прекращение договора аренды земельного участка, предоставленного для целей, не связанных со строительством, по инициативе арендодателя. В случае прекращения права аренды земельный участок подлежит освобождению от расположенных на нем объектов.
Статья 14. О подготовке документации по планировке территории

1. Необходимость разработки, круг лиц, обладающих правом принимать решение о разработке, состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяются Градостроительным кодексом, Законом Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области», иными нормативными правовыми актами.

2. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проекта планировки территории, проекта межевания территории, в том числе проекта планировки территории с проектом межевания территории в его составе.

3. В случаях, определенных Градостроительным кодексом, решения о разработке документации по планировке территории принимаются: уполномоченными органами государственной власти, администрацией Юрьевецкого муниципального района, администрацией Соболевского сельского поселения, а также иными лицами.

4. Подготовка документации по планировке территории Соболевского сельского поселения осуществляется на основании документов территориального планирования,  настоящих Правил, требований технических регламентов, с учётом границ зон с особыми условиями использования территорий.

6. Решение о подготовке документации по планировке территории, принятое администрацией Соболевского сельского поселения, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации поселения в сети «Интернет».
7. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается органами, принявшими решение о разработке, лицами, с которыми заключены договоры, условия которых содержат соответствующее требование. Документация по планировке территории утверждается органом, принявшим решение о разработке или Главой Соболевского сельского поселения, если решение не требовалось.
Заинтересованные лица осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса, и направляют ее для утверждения в администрацию Соболевского сельского поселения.
8. Документация по планировке  может разрабатываться на конкурсной основе.

Статья 15. Развитие территорий

1. Администрация Соболевского сельского поселения, принимая решения о развитии застроенной территории, о комплексном развитии территории, организуя аукционы и заключая договоры в соответствии со статьями 46-46.11, по собственной инициативе и по инициативе иных лиц осуществляет развитие территории.
2. Заинтересованные в заключении соответствующих договоров лица направляют в администрацию поселения предложения по развитию территории.
Глава 5. Положения об изъятии, резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов

Статья 16. Публичный сервитут

1. Применительно к земельным участкам, их частям, могут быть установлены публичные сервитуты – право ограниченного пользования чужим земельным участком (без его изъятия) для обеспечения общественных нужд.

2. Публичные сервитуты в интересах Соболевского сельского поселения устанавливаются на основании нормативного правового акта Главы Соболевского сельского поселения, принимаемого по результатам общественных слушаний в соответствии с земельным законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Публичный сервитут подлежит регистрации в Едином государственном реестре недвижимости.

4. Действие публичного сервитута может быть прекращено на основании соответствующего акта Главы Соболевского сельского поселения.

5. Размер платы за существенные затруднения в использовании правообладателями земельных участков определяется Советом Соболевского сельского поселения.

Статья 17. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд

1. Решение о резервировании земель для муниципальных нужд Соболевского сельского поселения - объявлении об их будущем изъятии (в том числе с изъятием расположенного на нем недвижимого имущества) и (или) существенном ограничении в использовании - принимается Советом Соболевского сельского поселения.

Условия и порядок резервирования земельных участков для муниципальных нужд определяются законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:
- документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации муниципальных нужд);
- проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

3. В соответствии с градостроительным законодательством:
- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Соболевского сельского поселения и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах для будущего размещения объектов в порядке реализации муниципальных нужд;
- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

4. Принимаемый в соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса акт о резервировании должен содержать:

а) цели и сроки резервирования земель;

б) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

в) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

г) сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

Статья 18. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для нужд поселения

1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, установленных земельным и гражданским законодательством.

2. Порядок взаимодействия структурных подразделений органов местного самоуправления Соболевского сельского поселения и Юрьевецкого муниципального района при подготовке решения об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд определяется Главой Юрьевецкого муниципального района.

3. Собственник земельного участка должен быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом администрацией Юрьевецкого муниципального района. Выкуп земельного участка до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника.

Расходы, понесенные правообладателями земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат.

4. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации муниципальных нужд является решение о резервировании земель для муниципальных нужд, принятое в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

Глава 6. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства
Статья 19. Застройщики

1. Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.
3. Застройщики обязаны:

- соблюдать требования градостроительных регламентов;

- использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в соответствии с целью предоставления - для осуществления строительства, реконструкции в соответствии с проектной документацией;

- исполнять другие обязанности, установленные законодательством.

Статья 20. Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом, а также проекту планировки территории и проекту межевания территории, в случаях, установленных Градостроительным кодексом, или требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке или проекту планировки территории и проекту межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейных объектов, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации,.и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом.

2. Для получения разрешения на строительство объектов капитального строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в администрацию Юрьевецкого муниципального района в порядке, определенном административным регламентом  предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешений на строительство в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации».

3. Градостроительным кодексом и Законом Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области» установлены случаи, когда не требуется выдача разрешений на строительство.

Статья 21. Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным законодательством Российской Федерации.
2. Для ввода объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик обращается в администрацию Юрьевецкого муниципального района с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в порядке, определенном административным регламентом предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации».

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

4. До ввода в эксплуатацию запрещается эксплуатация объектов, для использования которых необходимо получение разрешения на строительство.
Статья 22. Ограждение земельных участков

1. Ограждение земельных участков, примыкающих к жилому дому, должно быть единообразным, то есть одинаковым по высоте, материалу и виду, с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала и иметь высоту не более 1,5 м. Ограждения перед домом в пределах отступа от красной линии могут быть несплошными и высотой не более 1,5 м. Тип ограждения участков со стороны улицы согласуется с Главой Соболевского сельского поселения.

2. Запрещается установка сплошных ограждений на фасадной части строений, выходящих на общую территорию улиц, проездов и т.д., а также за красной линией - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в поселениях, являются красными линиями. За пределы в сторону улицы или площади не должны выступать здания, строения, сооружения.
3. Ограждение участков должно осуществляться по следующему правилу: 
а) от начала улицы (по нечетной стороне) владелец земельного участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы); 
б) от начала улицы (по четной стороне) владелец земельного участка устанавливает забор с левой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы); 

в) по задней стороне участка забор устанавливается совместно с владельцами соседних земельных участков. 
При этом столбы устанавливаются на границе участка, а само ограждение устанавливается со своей стороны, если невозможна его установка по границе. При наличии нескольких домовладений с задней стороны участка устанавливается половина ограждения с каждым соседним участком. 

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), дощатыми (из досок с разрывами) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2 м и не выше ограждения по фасадной части. Не допускается устройство ограждения из сплошного, в том числе светопрозрачного (стекло, оргстекло, поликарбонат и др.), материала.

Ограждение участков, выходящих на магистральные улицы и дороги местного значения поселения, районного значения, согласовывается с администрацией Соболевского сельского поселения.

4. Если дом принадлежит на праве общей долевой собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство решетчатых или сетчатых заборов высотой до 2 м или живой изгороди при определении внутренних границ пользования.

5. Ограды в виде живой изгороди должны устраиваться посадкой одного ряда кустарника в заранее подготовленные траншеи шириной и глубиной не менее 50 см. На каждый последующий ряд посадок кустарника ширина траншей должна быть увеличена на 20 см. В состав многорядной живой изгороди могут быть включены деревья, а также заполнения из проволоки на стойках.

6. Ограда из проволоки должна повторять рельеф местности. Проволоку следует устанавливать параллельными земле рядами не реже, чем через 25 см. Ограда из колючей проволоки дополняется крестообразными пересечениями проволоки в каждой секции. Все пересечения параллельных рядов колючей проволоки с крестовыми должны быть связаны вязальной проволокой. Применение колючей проволоки на границах земельных участков с участками общего пользования (улицы, проезды, проходы, скверы и т.д.) запрещено. 

7. Ограды из стальной сетки должны выполняться в виде секций, устанавливаемых между стойками.

8. Отвод дождевых и талых вод с крыш домов осуществляется посредством водостоков. Выпуск дождевых вод из внутренних водостоков следует принимать открыто в лотки около здания (открытый выпуск); при этом, как правило, следует предусматривать мероприятия, исключающие размыв поверхности земли около здания. При отводе грунтовых вод допускается предусматривать дренаж, совмещенный с дренажной системой улицы (при ее наличии).

9. При возведении на садовом, дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границ соседнего садового, дачного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

Глава 7. Контроль за использованием земельных участков и иных объектов недвижимости. Ответственность за нарушения Правил

Статья 24. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства контролируется уполномоченными органами Российской Федерации Ивановской области, в том числе в рамках государственного земельного надзора, государственного строительного надзора, уполномоченными органами администрации Юрьевецкого муниципального района, администрации Соболевского сельского поселения, в рамках муниципального контроля, а также иными лицами в рамках общественного контроля, строительного контроля.
Статья 25. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на другой

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов, иных обязательных норм, установленных законодательством Российской Федерации.

2. Правом на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой обладают:

- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава территорий общего пользования);

- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на другой;

- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов).

3. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется:

1) в случае, если вид использования является условно разрешенным, путем получения  разрешения с применением процедур публичных слушаний; 

2) в случае если вид разрешенного использования является основным или вспомогательным, путем уведомления об изменении вида использования земельного участка и объекта(ов) капитального строительства, при их наличии на земельном участке.

4. Изменение вида разрешенного использования земельного участка не допускается если в результате такого изменения земельный участок и (или) объекты капитального строительства, расположенные на нем из соответствующих становятся несоответствующими градостроительному регламенту. 

При изменении вида разрешенного использования земельного участка, предусматривающего строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, применяется следующий порядок:
1) Если изменение вида использования не требует проведения строительства, реконструкции, то правообладатели подают Главе Соболевского сельского поселения заявление об изменении вида использования, ответ на заявление, подтверждающий соответствующее право будет являться основанием для регистрации изменений;

2) Если изменение вида использования требует проведения строительства, реконструкции, но не требует получения разрешения на строительство, то правообладатели подают Главе Соболевского сельского поселения заявление об изменении вида использования или заявление о получении разрешения на условно разрешенного вида использования, ответ на заявление, подтверждающий соответствующее право, а также документы технического учета объектов капитального строительства, составленные по результатам строительства, реконструкции будут являться основанием для регистрации изменения вида разрешенного использования земельного участка;

3) Если изменение вида использования требует проведения строительства, реконструкции, то правообладатели подают Главе Соболевского сельского поселения заявление об получении разрешения на строительство или, в случае если запрашивается условно разрешенный вид использования заявление о разрешении на условно разрешенный вид использования, ответ на заявление, подтверждающий соответствующее право, а также документы технического учета объектов капитального строительства, составленные по результатам строительства, реконструкции будут являться основанием для регистрации изменения вида разрешенного использования земельного участка.
Статья 26. Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии законодательством Российской Федерации, Ивановской области, иными нормативными правовыми актами.

Глава 8. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки.
Статья 27. Цели и основания проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. В процессе проведения публичных слушаний осуществляется:
- информирование населения;
- выявление общественного мнения по предмету слушаний для его учета при принятии решения органами местного самоуправления.

2. Публичные слушания проводятся в соответствии с:

- Градостроительным кодексом;

- Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

- Уставом МО "Соболевское сельское поселение";

- Положением о проведении публичных слушаний;
- настоящими Правилами;

- другими федеральными законами, законами Ивановской области и муниципальными правовыми актами.

3. Заключение о результатах публичных слушаний носит рекомендательный характер и учитывается органами местного самоуправления при принятии решений по вопросам землепользования и застройки на территории МО "Соболевское сельское поселение".

Статья 28. Публичные слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. На публичные слушания выносятся:

- проект внесения изменений в настоящие Правила, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством;
- проекты правил благоустройства территории;
- проекты планировки территории и проекты межевания территории, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством;
- предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства;

- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- иные вопросы, в соответствии с федеральными законами, законами Ивановской области и муниципальными правовыми актами.

Статья 29. Органы, уполномоченные принимать решения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Публичные слушания проводимые по инициативе населения, Совета Соболевского сельского поселения или Главы Соболевского сельского поселения. 

Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или Совета Соболевского сельского поселения, назначаются Советом Соболевского сельского поселения, а по инициативе Главы Соболевского сельского поселения - Главой Соболевского сельского поселения.
Статья 30. Общие требования к проведению публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

1. Публичные слушания проводятся в следующем порядке:

1) принятие решения о проведении публичных слушаний органом, уполномоченным на принятие решения или иными лицами, обладающими соответствующим правом;

2) информирование общественности  о проведении публичных слушаний (размещение информационного сообщения о проведении публичных слушаний в официальных средствах массовой информации МО "Соболевское сельское поселение" и на официальном сайте МО "Соболевское сельское поселение" в сети Интернет);

3) организация экспозиции материалов, выставленных на публичные слушания.

4) проведение собрания (собраний) по обсуждению предмета публичных слушаний в соответствии с регламентом, установленным положением о публичных слушаниях;

5) составление протокола результатов публичных слушаний;

6) составление заключения о результатах публичных слушаний и его публикация в официальных средствах массовой информации МО "Соболевское сельское поселение" и на официальном сайте МО "Соболевское сельское поселение" в сети Интернет.

2. Основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися является:

- нарушение порядка информирования общественности о проведении публичных слушаний, установленного Положением о публичных слушаниях;

- отсутствие документации, необходимой для проведения публичных слушаний, состав которой установлен Положением о публичных слушаниях;

- несоблюдение сроков проведения публичных слушаний, установленных Положением о публичных слушаниях и действующим законодательством.

Глава 9. Заключительные положения
Статья 32. Порядок внесения изменений в Правила 

1. Изменением Правил являются: 

- изменение текста Правил;

- изменение наименований, в том числе индексов, территориальных зон, подзон территориальных зон на карте градостроительного зонирования;

- изменение границ территориальных зон, подзон территориальных зон на карте градостроительного зонирования.

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 - 33 Градостроительного кодекса.

2. Основаниями для рассмотрения Главой Соболевского сельского поселения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки, установленными статьей 33 Градостроительного кодекса, являются:

- несоответствие настоящих Правил генеральному плану МО "Соболевское сельское поселение", схеме территориального планирования Юръевецкого муниципального района, возникшее в результате внесения в данные документы изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

- органами исполнительной власти Ивановской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

- органами местного самоуправления Юръевецкого муниципального района в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- органами местного самоуправления МО "Соболевское сельское поселение" в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории муниципального образования.

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Порядок рассмотрения Комиссией предложений о внесении изменения в правила землепользования и застройки установлен статьей 33 Градостроительного кодекса и положением о Комиссии.

5. Публичные слушания по проекту изменений в Правила землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом уставом МО "Соболевское сельское поселение", в соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса и с настоящими Правилами.

6. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект изменений в Правила землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе Соболевского сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

7. Решение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте МО "Соболевское сельское поселение" в сети Интернет.

РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Статья 33. Карта градостроительного зонирования
1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон, границы подзон территориальных зон, границы особой градостроительной зоны, территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
Каждая территориальная зона должна позволять однозначно её идентифицировать, а также однозначно идентифицировать принадлежность каждого земельного участка (за исключением земельных участков, перечисленных в части 11 статьи 11.9 Земельного кодекса) только одной из территориальных зон и (или) особой градостроительной зоне.
 Правила отображения и установления границ подзон территориальных зон следуют установленным для территориальных зон. Если градостроительный регламент одной подзоны отличается от другой предельными параметрами этажности, высоты или иным параметром, соответствие которому может быть установлено независимо в каждой точке карты градостроительного зонирования, границы между такими подзонами не обязаны обеспечивать принадлежность каждого земельного участка одной подзоне территориальной зоны.   
На карте градостроительного зонирования отображаются:
- границы поселения;

- границы населенных пунктов поселения;

- границы зон с особыми условиями использования территории;

- границы территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах;

- границы территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия;

- земли лесного фонда;

- земли, покрытые поверхностными водами;

- земли запаса;

- земли особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

- земли сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;
- земельные участки, расположенные в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
На карте могут отображаться:

- границы территорий общего пользования;

- границы земельных участков;

- границы объектов капитального строительства, полосы отвода;
- границы зон допустимого размещения объектов капитального строительства.
2. Карта градостроительного зонирования является приложением №1 к настоящим Правилам.
3. Зоны с особыми условиями использования территорий на карте градостроительного зонирования приводятся с указанием правоустанавливающего документа, если он отсутствует в статье 37 Правил.

РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 35. Перечень территориальных зон, выделенных на схеме градостроительного зонирования

На карте градостроительного зонирования территории Соболевского сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О-2
	Зона размещения объектов социального и 

коммунально-бытового назначения

	Жилые зоны

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	ПРОИЗВОДСТВЕННо – КОММУНАЛЬНЫЕ и транспортные зоны

	П-1
	Производственная зона

	П-2
	Зона коммунально-складских объектов

	И-1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	Т-1
	Зона транспортной инфраструктуры

	ЗОНы Объектов СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	К-1
	Зона коллективных садов и придомовых садовых участков

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Сп-1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р-1
	Зона открытых пространств


Статья 35.1. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

О-1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./600 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 60%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многоквартирные жилые дома, общежития
	Основной
	

	Гаражи-стоянки коллективные для хранения легковых автомобилей и мототранспорта жителей
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м.

	Иные необходимые объекты (гостевые автостоянки, парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· В помещениях общественного назначения в пределах первого этажа жилого дома размещаются объекты обслуживания населения в соответствии c СП 54.13330, соответствующие видам с кодами [3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 4.1, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7], не причиняющие вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняющие существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарно-защитной зоны.

· Коммунальное обслуживание [3.1]. Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие потребителей иных земельных участков, при условии не причинения вреда окружающей среде и санитарному благополучию, существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарно-защитной зоны.

2. Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 3500 кв. м./400 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий и сооружений, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [3.1], [3.2], [3.3], [3.4.1], [3.5.1], [3.6], [3.8]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же кода) 
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м. Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· Спорт [5.1]. Спортивные залы, открытые спортивные площадки без трибун.

3. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./не подлежит установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 14 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Резервуары воды, водопроводные насосные станции, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты, тепловые пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа
	Основной
	Предельная высота: 2,5 м. Минимальный отступ от границ земельного участка:  1 м

	Котельная газовая , канализационная насосная станция, гаражи-стоянки уборочной техники, стоянки уборочной техники
	Условно разрешенный


	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не устанавливаются.

4. Социальное обслуживание [3.2]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания службы занятости населения, службы психологической или бесплатной помощи, социальной, пенсионной и иных служб, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи, и назначения социальных или пенсионных выплат, общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам, отделение почты, телеграф
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м. Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не устанавливаются.

5. Бытовое обслуживание [3.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, прачечные самообслуживания, приемные пункты прачечной, химчистки, бани, банно-оздоровительные комплексы, прачечные, бюро похоронного обслуживания
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	Предельная высота: 5 м. При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.
Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

6. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]
Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Поликлиники, амбулатории, лаборатории
	Основной
	

	Молочные кухни
	Условно разрешенный
	


	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

7. Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования, гимназии, лицеи, музыкальные, художественные школы, учреждения дополнительного образования для детей, государственное учебно-воспитательное учреждение, общеобразовательная школа-интернат, образовательное учреждение для детей-сирот, оставшихся без попечения родителей, государственное специальное (коррекционное) образовательное учреждение для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья, специальное (коррекционное) образовательное учреждение для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья.
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

8. Культурное развитие [3.6]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Клубы, библиотеки, музеи, выставочные залы
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

9. Религиозное использование [3.7]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, воскресные школы, церковно-причтовый дом, жилой дом причта
	Основной
	

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	крещальни, церковная лавка, хозяйственные службы, гараж
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
10. Общественное управление [3.8]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания органов государственной власти, органов местного самоуправления, профсоюзов, отделений политических партий, суды
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

11. Предпринимательство [4.0]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [4.1], [4.4], [4.5], [4.6], [4.7], [4.8]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же вида)
	

	Гаражи-стоянки, стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 
· Коммунальное обслуживание [3.1]. Объекты инженерной инфраструктуры, здания,  предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.

· Бытовое обслуживание [3.3]. Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, фотоателье, прачечные самообслуживания.

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]. Поликлиники, амбулатории, лаборатории.

· Спорт [5.1]. Спортивные залы, открытые спортивные площадки без трибун.

12. Деловое управление [4.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Административные здания, предназначенные для размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями (в том числе биржевая деятельность)
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

13. Магазины [4.4]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

14. Банковская и страховая деятельность [4.5]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

15. Общественное питание [4.6]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, предприятия быстрого обслуживания, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

16. Гостиничное обслуживание [4.7]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостиницы, здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Общественное питание [4.6]. Кафе, ресторан. В предельных параметрах основного вида объектов капитального строительства.

17. Развлечения [4.8]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Дискотеки, танцевальные площадки, боулинг, аттракционы
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

18. Обслуживание автотранспорта [4.9]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 5 м.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Максимальная вместимость автостоянок: 100 машино-мест.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гаражи-стоянки, стоянки транспортных средств
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

19. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

20. Объекты гаражного назначения [2.7.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 40 кв. м/18 кв. м.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

· Максимальная вместимость: 1 машино-место для легкового автомобиля.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гараж
	Условно разрешённый
	Предельная высота: 4 м. Максимальная площадь застройки: 25 кв. м.

	Иные необходимые объекты (проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
21. Стационарное медицинское обслуживание [3.4.2]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Станция скорой помощи
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Общественное управление [3.8]. Размещение помещений и зданий органов государственного управления в сфере здравоохранения.

22. Рынки [4.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рынок
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

· Магазины [4.4]. Магазины. Площадь, занимаемая магазинами не более 20 % участка.

23. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./300 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: 60%.

· Максимальное кол-во машино-мест на парковках: 50.

· Максимальное кол-во машино-мест на стоянках транспортных средств: 10.

· Класс размещаемых объектов: V класс.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей
	Основной
	До 5 постов, без покрасочных работ

	Автомойка
	Основной
	До 2-х постов

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Магазины [4.4]. Магазины сопутствующей торговли (автозапчастями, автосалоны).

24. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Отделение полиции, пожарное депо
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

25. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без капитальных зданий, строений. Предельная высота сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
О-2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

26. Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: максимальная площадь земельного участка -  не   подлежит установлению/  400 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий и сооружений, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [3.1], [3.2], [3.3], [3.4], [3.5], [3.6], [3.8]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же кода) 
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м. Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

· Спорт [5.1]. Спортивные залы, открытые спортивные площадки без трибун.

27. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./не подлежит установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 14 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Резервуары воды, водопроводные насосные станции, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты, тепловые пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа
	Основной
	Предельная высота: 2,5 м. Минимальный отступ от границ земельного участка:  1 м

	Котельная газовая , канализационная насосная станция, гаражи-стоянки уборочной техники, стоянки уборочной техники
	Условно разрешенный


	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не устанавливаются.

28. Социальное обслуживание [3.2]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания службы занятости населения, службы психологической или бесплатной помощи, социальной, пенсионной и иных служб, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи, и назначения социальных или пенсионных выплат, общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам, отделение почты, телеграф
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м. Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не устанавливаются.

29. Бытовое обслуживание [3.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, прачечные самообслуживания, приемные пункты прачечной, химчистки, бани, банно-оздоровительные комплексы, прачечные, бюро похоронного обслуживания
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	Предельная высота: 5 м. При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.
Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

30. Здравоохранение [3.4]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида «Социальное обслуживание [3.2]» зоны.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Поликлиники, амбулатории, стационары, лаборатории, молочная кухня, лечебно-производственные мастерские, станция переливания крови, 
	Основной
	

	станция скорой помощи, морг (патологоанатомическое отделение)
	Условно разрешенный
	

	Пищеблок, аптека, прачечная, гаражи
	Вспомогательный
	Предельная высота: 7 м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Общественное управление [3.8]. Размещение помещений и зданий органов государственного управления в сфере здравоохранения. 

· Религиозное использование [3.7]. Размещение молельных домов, храмов и часовен без использования звуковых сигналов. При условии использования не более 10% площади участка.

· Спорт [5.1]. Размещение спортзалов, бассейнов, открытых спортивных сооружений без трибун. При условии использования не более 10% площади участка.
31. Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования, гимназии, лицеи, музыкальные, художественные школы, учреждения дополнительного образования для детей, государственное учебно-воспитательное учреждение, общеобразовательная школа-интернат, образовательное учреждение для детей-сирот, оставшихся без попечения родителей, государственное специальное (коррекционное) образовательное учреждение для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья, специальное (коррекционное) образовательное учреждение для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья.
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

32. Культурное развитие [3.6]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Клубы, библиотеки, музеи, выставочные залы
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

33. Религиозное использование [3.7]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, воскресные школы, церковно-причтовый дом, жилой дом причта
	Основной
	

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	крещальни, церковная лавка, хозяйственные службы, гараж
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
34. Общественное управление [3.8]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания органов государственной власти, органов местного самоуправления, профсоюзов, отделений политических партий, суды
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

35. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

36. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./600 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.
· Максимальный процент застройки: 60%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многоквартирные жилые дома, общежития
	Основной
	

	Гаражи-стоянки коллективные для хранения легковых автомобилей и мототранспорта жителей
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м.

	Иные необходимые объекты (гостевые автостоянки, парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· В помещениях общественного назначения в пределах первого этажа жилого дома размещаются объекты обслуживания населения в соответствии c СП 54.13330, соответствующие видам с кодами [3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 4.1, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7], не причиняющие вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняющие существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарно-защитной зоны.

· Коммунальное обслуживание [3.1]. Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие потребителей иных земельных участков, при условии не причинения вреда окружающей среде и санитарному благополучию, существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарно-защитной зоны.

37. Объекты гаражного назначения [2.7.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 40 кв. м/18 кв. м.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

· Максимальная вместимость: 1 машино-место для легкового автомобиля.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гараж
	Условно разрешённый
	Предельная высота: 4 м. Максимальная площадь застройки: 25 кв. м.

	Иные необходимые объекты (проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
38. Рынки [4.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рынок
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, площадки сбора твердых бытовых отходов)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

· Магазины [4.4]. Магазины. Площадь, занимаемая магазинами не более 20 % участка.

39. Обслуживание автотранспорта [4.9]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 5 м.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Максимальная вместимость автостоянок: 100 машино-мест.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гаражи-стоянки, стоянки транспортных средств
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

40. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без капитальных зданий, строений. Предельная высота сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Статья 35.2. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

41. Для индивидуального жилищного строительства [2.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: ширина земельного участка вдоль улиц не менее 20 м и не более 40 м. Отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/5. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./400 кв. м.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 12 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 20%.

· Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,4.
· Общее количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест.

· На одном земельном участке может быть расположено 2 и более жилых домов при условии возможности раздела этого земельного участка с соблюдением предельных параметров использования земельного участка для каждого образованного при делении земельного участка.
· Компостная яма не ближе 5 м к границе участка.
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные жилые дома
	Основной
	

	Гараж индивидуальный, сараи, погреб, культивационные сооружения, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Предельная высота строений: 5,5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Уборная
	Вспомогательный
	Предельная высота: 3 м. Минимальный отступ от границ земельного участка без возможности сокращения: 5 м.

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

· Гостиничное обслуживание [4.2]. Размещение гостевого дома в предельных параметрах индивиудуального жилого дома.

42. Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность участка вдоль территорий общего пользования улично-дорожной сети - 3,5 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ не подлежит установлению
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 12 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 20%.
· Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,4.
· Общее количество мест хранения автомобилей: не более 5-ти машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальный жилой дом
	Основной
	

	Строения для содержания сельскохозяйственных животных
	Вспомогательный
	Предельная высота строений: 7 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м

	Гараж, строения для хранения и производства сельскохозяйственной продукции, погреб, культивационные сооружения, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Предельная высота строений: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Уборная
	Вспомогательный
	Предельная высота: 3 м. Минимальный отступ от границ земельного участка без возможности сокращения: 5 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

43. Блокированная жилая застройка [2.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность участка вдоль территорий общего пользования улично-дорожной сети - 3,5 м. Отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/5. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./ 200 кв. м. на 1 блок
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, за исключением участков того же вида. Минимальный отступ от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 12 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 30%.

· Количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилой дом блокированной застройки
	Основной
	Не более 10-ти блоков

	Гараж индивидуальный, сараи, погреб, культивационные сооружения
	Вспомогательный
	Предельная высота: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Подземный резервуар для стоков
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 5 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

44. Ведение садоводства [13.2], Ведение дачного хозяйства [13.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1000 кв. м./не подлежит установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, за исключением участков того же вида. Минимальный отступ от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.

· Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,25.

· Общая площадь вспомогательных строений на земельном участке не должна превышать 100 кв. м.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилое строение
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 2.

Общая площадь не более 50 кв. м

	Сараи, погреб, индивидуальная баня
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Предельная высота: 5 м.
При высоте до 3 м минимальный отступ границ земельного участка: 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземные индивидуальные очистные сооружения, уборная
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Предельная высота: 3 м. Минимальный отступ от границы земельного участка: 5 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

45. Обслуживание жилой застройки [2.7]
Размещение объектов капитального строительства, необходимых для обслуживания жилой застройки, а также связанных с проживанием граждан, не причиняющих вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушающих права жителей, не требующих установления санитарной зоны.

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков.

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.

Размещение зданий, предназначенных для клубов по интересам.

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом).

Размещение зданий, предназначенных для размещения библиотек.

Размещение зданий, предназначенных для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (воскресные и религиозные школы).

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях.

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Минимальная (максимальная) площадь земельного участка: в соответствии с нормативами для размещаемых объектов, устанавливаемыми для обслуживания жилой застройки.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии основных улиц и дорог: 5 м, иных: 3 м 

· Предельная высота: 12 м 

· Предельная этажность: 3
· Максимальный процент застройки: 60%

· Минимальный процент озеленения: 20%
Виды (группы видов) разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешен
ного исполь
зования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Трансформаторные подстанции, насосные станции, телефонные станции
	Основной

	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м Напряжение не более 20 кВ

	Административное здание, предназначенное для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной

	

	Клубы по интересам, почтовые отделения
	
	

	Поликлиника, фельдшерско-акушерский пункт, аптека
	
	

	Детские ясли, детские сады, школы, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе здания, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	
	

	Залы спортивные
	
	

	Водозаборы, очистные сооружения
	Условно разрешенный
	Предельная высота труб, водонапорных башен не подлежит установлению

	Кафе, столовая
	Условно разрешенный
	

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье
	
	

	Магазин
	
	

	Религиозные и культовые объекты, религиозные и культовые объекты образовательного назначения
	
	

	Здание, предназначенное для оказания ветеринарных услуг (без содержания животных)
	
	

	Площадки спортивные
	
	

	Автостоянки (гаражи, гаражи-стоянки, иные места постоянного хранения транспорта организации, места временного хранения транспорта сотрудников и посетителей)
	Вспомогательный
	Предельная высота 5,5 м Минимальный отступ от красной линии: 5 м

	Многофункциональные здания (включающие помещения, предназначенные для перечисленных выше функций)
	Основной или условно разрешенный аналогично включенным видам
	


46. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: не подлежат установлению.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: при плоской кровле 20 м, при скатной кровле 24,0 м.

· Максимальный процент застройки: 70%.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Резервуары воды, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции с напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
47. Религиозное использование [3.7]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./300 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, воскресные школы
	Основной
	

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	Крещальни, церковно-причтовый дом, церковная лавка, гостиница, хозяйственные службы, гараж, жилой дом причта
	Вспомогательный
	Предельная высота: 6,5 м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
48. Гостиничное обслуживание [4.7]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Обслуживание общественной застройки [2.7]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостевые дома
	Основной
	

	Гараж-стоянка
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 5 м. Кол-во машино-мест не более количества домов плюс 1.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
49. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Обслуживание общественной застройки [2.7]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, плоскостные спортивные сооружения
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
50. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без зданий, строений. Предельная высота сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

· Предельная высота ограждений 2,0 м.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования, проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Ж-2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

51. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500/200 кв. м.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.
· Минимальный процент озеленения: 15%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многоквартирные жилые дома, общежития
	Основной
	

	Гаражи-стоянки коллективные для хранения легковых автомобилей и мототехники жителей, парковки
	Вспомогательный
	Предельная высота:5 м. Минимальный отступ от границ земельного участка при высоте до 3 м: 1 м

	Иные необходимые объекты (гостевые автостоянки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению. Предельная высота 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· В помещениях общественного назначения в пределах первого этажа размещаются объекты обслуживания населения в соответствии c СП 54.13330, соответствующие видам с кодами [3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 4.1, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7], не причиняющие вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняющие существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарной зоны.

· Коммунальное обслуживание [3.1]. Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие потребителей иных земельных участков, при условии не причинения вреда окружающей среде и санитарному благополучию, существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарной зоны.

52. Блокированная жилая застройка [2.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность участка вдоль территорий общего пользования улично-дорожной сети - 3,5 м. Отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/5. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./ 400 кв. м.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, за исключением участков того же вида. Минимальный отступ от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 12 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 30%.

· Количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилой дом блокированной застройки
	Основной
	

	Гараж индивидуальный, сараи, погреб, культивационные сооружения
	Вспомогательный
	Предельная высота: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Подземный резервуар для стоков
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 5 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

53. Обслуживание жилой застройки [2.7]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./не подлежит установлению. 

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.
· Минимальный процент озеленения: 15%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водопроводные насосные станции, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, отделение почты, поликлиники, амбулатории, библиотеки, музеи, выставочные залы
	Основной
	

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, прачечные самообслуживания
	Условно разрешенный
	Минимальный отступ от границ земельного участка при высоте до 3 м: 1 м

	Дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения, детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования, гимназии, лицеи, музыкальные, художественные школы, учреждения дополнительного образования для детей
	
	

	Кафе, столовые, закусочные, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	
	

	Магазины, аптеки с торговым залом не более 500 кв. м.
	
	

	Здание, предназначенное для оказания ветеринарных услуг (без содержания животных)
	
	

	Площадка для выездных услуг и отдыха населения
	
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению, от красной линии: не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
54. Объекты гаражного назначения [2.7.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота: 8 м.

· Максимальный процент застройки: 70%.
· Максимальное количество машино-мест: 10.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гаражи индивидуальные
	Основной
	Предельная высота: 3,5 м. 

	Гаражи коллективные легкового и мототранспорта жителей
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
55. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Минимальный процент озеленения: 15%.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водопроводные насосные станции, очистные сооружения поверхностного стока закрытого типа,  газорегуляторные пункты, тепловые пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению, от красной линии: не подлежит установлению

	Котельные газовые, канализационные насосные станции
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
56. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Обслуживание общественной застройки [2.7]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, плоскостные спортивные сооружения
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 6,5 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

57. Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2]

58. Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность участка вдоль территорий общего пользования улично-дорожной сети - 3,5 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ не подлежит установлению
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 12 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 20%.
· Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,4.
· Общее количество мест хранения автомобилей: не более 5-ти машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальный жилой дом
	Основной
	

	Строения для содержания сельскохозяйственных животных
	Вспомогательный
	Предельная высота строений: 7 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м

	Гараж, строения для хранения и производства сельскохозяйственной продукции, погреб, культивационные сооружения, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Предельная высота строений: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Уборная
	Вспомогательный
	Предельная высота: 3 м. Минимальный отступ от границ земельного участка без возможности сокращения: 5 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

59. Религиозное использование [3.7]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./300 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 70%.
· Минимальный процент озеленения: 15%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, воскресные школы
	Основной
	:

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	Крещальни, церковно-причтовый дом, церковная лавка, гостиница, хозяйственные службы, жилой дом причта
	Вспомогательный
	

	Гараж
	Вспомогательный
	Предельная высота: 5 м. Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, парковки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
60. Обслуживание автотранспорта [4.9]
Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Минимальный процент озеленения: 15%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Стоянки транспортных средств, гаражи
	Основной
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются. 

61. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без зданий, строений. Предельная высота сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

· Предельная высота ограждений 2,0 м.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования, проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Статья 35.3. Градостроительные регламенты. Производственно-коммунальные и транспортные зоны.

П-1  Производственная зона
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

62. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Минимальный процент озеленения: 10%.
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, сооружения очистные поверхностного стока, трансформаторные подстанции, распределительные пункты,  газорегуляторные пункты, тепловые пункты, стоянки уборочной техники
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: 1 м.

	Резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, котельные газовые и мазутные, телефонные станции, гаражи уборочной техники, мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Сооружения очистные промышленных и хозяйственно-бытовых стоков, сливная станция, котельная на твердом топливе
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

63. Бытовое обслуживание [3.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Минимальный процент озеленения: 10%. 
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, бани, банно-оздоровительный комплекс, прачечные, бюро похоронного обслуживания, мастерские по изготовлению памятников, химчистки
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

64. Среднее и высшее профессиональное образование [3.5.2]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 6 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Минимальный процент озеленения: 10%. 

· Класс размещаемых объектов: IV, V.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Профессиональные технические училища, иные учреждения профессионального образования и повышения квалификации
	Основной
	

	Автодром
	Условно разрешенный
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

65. Обеспечение научной деятельности [3.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Среднее и высшее профессиональное образование [3.9]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
66. Предпринимательство [4.0]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [4.4], [4.6], [4.9], [4.9.1]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же вида)
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	

	Стоянка транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 
· Коммунальное обслуживание [3.1]. Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, объекты инженерной инфраструктуры.

· Бытовое обслуживание [3.3]. Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, фотоателье, прачечные, химчистки, бюро похоронного обслуживания.

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]. Амбулатории, лаборатории, пункты здравоохранения.

· Спорт [5.1]. Спортивные залы.

67. Рынки [4.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рынок
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, площадки сбора твердых бытовых отходов)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

· Магазины [4.4]. Магазины. Площадь, занимаемая магазинами не более 20 % участка.

68. Магазины [4.4]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Склады розничные
	Вспомогательный
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

69. Общественное питание [4.6]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, столовые, закусочные, кафе, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

70. Гостиничное обслуживание [4.7]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостиницы, здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м
Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Общественное питание [4.6]. Кафе, ресторан. В предельных параметрах основного вида объектов капитального строительства.

71. Обслуживание автотранспорта [4.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Стоянки транспортных средств
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Гаражи
	Основной
	

	КПП
	Вспомогательный
	Максимальная площадь застройки: 25 кв. м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

72. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, автомойка
	Основной
	

	Автозаправочная станция, автогазозаправочная станция
	Основной
	Минимальный отступ от красной линии: не подлежит установлению

	Административный, бытовой корпуса 
Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

· Магазины [4.4]. Магазин, торгующий сопутствующими товарами (автозапчастями, транспортными средствами, ГСМ).

73. Легкая промышленность [6.3]

Предельные параметры и виды использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».

74. Пищевая промышленность [6.4]

Предельные параметры и виды использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».
75. Строительная промышленность [6.6]

Предельные параметры и виды использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».
76. Связь [6.8]
Предельные параметры использования земельного участка как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Антенны, усилительные пункты, инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	Основной
	

	Кабельные линии связи, линии радиофикации,
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
77. Склады [6.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Склады производственные, склады коммерческие общего пользования, склады оптовые распределительные, розничные, таможенные
	Основной
	

	Административные, бытовые корпуса, гаражи, мастерские технического обслуживания транспорта, КПП
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

78. Автомобильный транспорт [7.2]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Автобусный парк, гаражи, площадки хранения подвижного состава, мастерские ремонта и обслуживания автомобилей, автомойки предприятия
	Основной
	

	Пост аккумулирования сжатого природного газа, топливозаправочный пункт, административное здание предприятия
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

79. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пожарное депо, отдел внутренних дел, спасательная служба
	Основной
	

	Гаражи, мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, резервуары запаса воды
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, антенны, смотровые вышки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

80. Приюты для животных [3.10.2]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты, предназначенные для оказания ветеринарных услуг в стационаре; оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных, гостиницы для животных
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

81. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

82. Производственная деятельность [6.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 6 м, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 70%.

· Класс размещаемых объектов: IV, V.

· Минимальный процент озеленения: 10%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Производственные здания и сооружения,
административные, бытовые корпуса, пункты здравоохранения, склады производственные, мастерские ремонта оборудования, мастерские ремонта и обслуживания транспорта, 
	Основной
	

	Топливомаслозаправочный пункт
	Условно разрешенный
	

	КПП, гаражи, стоянки транспортных средств


	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: 1 м

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

83. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без зданий, строений.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
П-2. Зона коммунально-складских объектов

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

84. Объекты гаражного назначения [2.7.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 4,2 х 12,5 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 80 кв. м/не подлежит установлению. 

· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: 5 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

· Максимальная вместимость: 1 машино-место для легкового автомобиля.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гаражи
	Условно разрешённый
	Предельная высота: 3,5 м. Максимальная площадь застройки: 28 кв. м.

	Иные необходимые объекты (проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
85. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.
· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

· Минимальный процент озеленения: 10%.
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, сооружения очистные поверхностного стока,  трансформаторные подстанции, распределительные пункты, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, стоянки уборочной техники
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, котельные газовые, телефонные станции, гаражи уборочной техники, мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Сооружения очистные промышленных и хозяйственно-бытовых стоков, сливная станция, котельная на твердом топливе
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
86. Бытовое обслуживание [3.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 50%.

· Минимальный процент озеленения: 10%. 
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, бани, банно-оздоровительный комплекс, прачечные, бюро похоронного обслуживания, мастерские по изготовлению памятников, химчистки
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

87. Среднее и высшее профессиональное образование [3.5.2]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению/400 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 6 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 50%.

· Минимальный процент озеленения: 10%. 

· Класс размещаемых объектов: IV, V.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Профессиональные технические училища, иные учреждения профессионального образования и повышения квалификации
	Основной
	

	Учебно-производственные корпуса и иные сооружения в соответствии с профилем образовательного учреждения
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

88. Обеспечение научной деятельности [3.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Среднее и высшее профессиональное образование [3.9]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры
	Основной
	Здание размещается по красной линии. На углах кварталов или при повороте улицы здание размещается в углу участка, соответствующем повороту красных линий квартала

	Гаражи
	Вспомогательный
	Предельная высота: 4 м.

Минимальный отступ от красных линий: 25 м, за исключением случая блокирования к фасаду здания обратному к улице

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
89. Предпринимательство [4.0]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [4.4], [4.6], [4.9], [4.9.1]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же вида)
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	

	Стоянка транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 
· Коммунальное обслуживание [3.1]. Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, объекты инженерной инфраструктуры.

· Бытовое обслуживание [3.3]. Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, фотоателье, прачечные, химчистки, бюро похоронного обслуживания.

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]. Амбулатории, лаборатории, пункты здравоохранения.

· Спорт [5.1]. Спортивные залы.

90. Магазины [4.4]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Склады розничные
	Вспомогательный
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

91. Общественное питание [4.6]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, столовые, закусочные, кафе, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

92. Гостиничное обслуживание [4.7]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостиницы, здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Предельная высота: 7 м

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Общественное питание [4.6]. Кафе, ресторан.
93. Обслуживание автотранспорта [4.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Стоянки транспортных средств
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Гаражи
	Основной
	

	КПП
	Вспомогательный
	Максимальная площадь застройки: 25 кв. м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

94. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, автомойка
	Основной
	

	Автозаправочная станция, автогазозаправочная станция
	Основной
	Минимальный отступ от красной линии: не подлежит установлению

	Административные, бытовые корпуса 
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

· Магазины [4.4]. Магазины, торгующие сопутствующими товарами (автозапчастями, автосалоны, ГСМ).

95. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Предпринимательство [4.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

96. Производственная деятельность [6.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 6 м, от красной линии: 5 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.

· Максимальный процент застройки: 50%.

· Класс размещаемых объектов: IV, V.

· Минимальный процент озеленения: 10%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Производственные здания и сооружения
	Основной
	

	Административные, бытовые корпуса, пункты здравоохранения, склады производственные, мастерские ремонта оборудования, гаражи, мастерские ремонта и обслуживания транспорта, КПП 
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

97. Связь [6.8]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Антенны, усилительные пункты, инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	Основной
	

	Кабельные линии связи, линии радиофикации,
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
98. Склады [6.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Склады производственные, склады коммерческие общего пользования, склады оптовые распределительные, розничные, таможенные
	Основной
	

	Административные, бытовые корпуса, гаражи, мастерские технического обслуживания транспорта, КПП
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

99. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Среднее и высшее профессиональное образование [3.9]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пожарное депо, отделение полиции, спасательная служба
	Основной
	

	Гаражи, мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, резервуары запаса воды
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, антенны, смотровые вышки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

100. Специальная деятельность [12.2]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Производственная деятельность [6.0]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Склады мест сбора вещей для их вторичной переработки
	Основной
	

	Административный, бытовой корпус, КПП, автовесы, гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки,  ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

101. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без зданий, строений.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
И-1. Зона объектов инженерной инфраструктуры

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

102. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, сооружения очистные поверхностного стока, трансформаторные подстанции, распределительные пункты, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, котельные газовые, стоянки уборочной техники, гаражи уборочной техники, телефонные станции, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, склады коммунальных предприятий
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	котельные мазутные и на твердом топливе, мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружения очистные поверхностного стока открытого типа, сооружения очистные (иловые площадки, аэротенки, поля фильтрации и иные) хозяйственно-бытовых вод, сливная станция, котельные 
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 
· Склады [6.9]. Склады.

103. Энергетика [6.7]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты электросетевого хозяйства
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, объекты инженерной инфраструктуры, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
104. Связь [6.8]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

· Минимальные отступы от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: 1 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений (за исключением антенн, иных сооружений мачтового типа): 16 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 60%.
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Антенны, усилительные пункты, инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	Основной


	

	
	
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

105. Специальное пользование водными объектами  [11.2]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Сооружения сброса сточных вод
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, объекты инженерной инфраструктуры, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
106. Гидротехнические сооружения [11.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гидротехнические сооружения
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, объекты инженерной инфраструктуры, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Т-1. Зона транспортной инфраструктуры

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

107. Объекты гаражного назначения [2.7.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 80 кв. м./не подлежит установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению, от красной линии: 5 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 3,5 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гараж
	Основной


	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

108. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Трансформаторные подстанции,  распределительные пункты, газорегуляторные пункты
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, объекты инженерной инфраструктуры, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

109. Обслуживание автотранспорта [4.9]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению/30 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гаражи
	Основной
	

	Стоянки транспортных средств легкового транспорта
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Стоянки транспортных средств грузового транспорта и автобусов
	Условно разрешённый
	

	КПП
	Вспомогательный
	Предельная высота: 5 м. Максимальная площадь застройки: 25 кв. м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

110. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная протяженность земельного участка вдоль улицы, переулка, проезда - 12 м. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./300 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: 60%.

· Максимальное кол-во машино-мест на парковках: 50.

· Максимальное кол-во машино-мест на стоянках транспортных средств: 10.

· Класс размещаемых объектов: V класс.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, автомойка
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 
· Магазины [4.4]. Магазины сопутствующей торговли (автозапчастями, автосалоны).

111. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 
· Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

· Без зданий, строений.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Статья 35.4. Градостроительные регламенты. Зоны объектов сельскохозяйственного использования.

К-1. Зона коллективных садов и придомовых садовых участков
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

112. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках [1.16]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/7. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м/ не подлежит установлению.

· На земельных участках с данным видом использования не предусматривается возможность размещения объектов капитального строительства.

· Общая площадь вспомогательных строений (навесов) на земельном участке не должна превышать 20 кв. м. Предельная высота: 3,5 м.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
113. Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/7. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ не подлежит установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м. 

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 7 м. Максимальная этажность: 3.

· Максимальный процент застройки: 37%.
· Общее количество мест хранения автомобилей: не более 5-ти машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Строения для содержания сельскохозяйственных животных
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка, от красной линии: 4 м. Максимальная площадь: 40 кв. м.



	Гараж, строения для хранения и производства сельскохозяйственной продукции, погреб, культивационные сооружения, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м. Максимальная площадь: 40 кв. м.

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
114. Ведение огородничества [13.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/7. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 600 кв. м/ не подлежит установлению.

· На земельных участках с данным видом использования не предусматривается возможность размещения объектов капитального строительства.

· Общая площадь вспомогательных строений (навесов) на земельном участке не должна превышать 20 кв. м. Предельная высота: 3,5 м.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

115. Ведение садоводства [13.2]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: протяженность вдоль территорий общего пользования улично-дорожной сети или участка общего пользования садоводческого товарищества не менее 3,5 м; отношение ширины по фронту к глубине не менее 1/7. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1200 кв. м./не подлежит установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.

· Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,25.

· Общая площадь вспомогательных строений на земельном участке не должна превышать 100 кв. м.

· Общее количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилое строение
	Основной
	Максимальная этажность: 2. 
Общая площадь не более 40 кв. м

	Сараи, погреб, баня индивидуальная 
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Предельная высота: 5 м.
При высоте до 3 м минимальный отступ границ земельного участка: 1 м. Минимальный отступ от красной линии улиц, проездов: 5 м. Максимальная площадь: 40 кв. м.

	Водозаборные колодец или скважина, 
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Предельная высота: 3 м. Минимальный отступ от границы земельного участка: 5 м 

	Подземные индивидуальные очистные сооружения, уборная
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границы земельного участка без возможности сокращения: 5 м.

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

116. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции 

	Резервуары воды, водозаборные колодцы, скважины, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные узлы
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, проезды)
	Вспомогательный
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

117. Общее пользование водными объектами [11.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Без зданий, строений.
Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пруды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (объекты инженерной инфраструктуры, проезды, пирсы)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

118. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 16 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	КПП (сторожка у въезда), резервуары воды, водозаборные колодцы, скважины, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ
	Основной
	Максимальная этажность: 1. Предельная высота: 5 м. Общая площадь здания, строения не более 30 кв. м

	Проезды, проходы на территории товарищества, парковки (у въездов), ограждения
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Административное здание правления
	Условно разрешенный
	При общей площади садоводческого товарищества не менее 5000 кв. м.

Максимальная этажность: 1.
Общая площадь не более 100 кв. м.

1 объект на садоводческое товарищество.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

119. Сельскохозяйственное использование [1.0]

Предельные параметры использования земельного участка, виды разрешенного использования объектов капитального строительства, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков как для видов с кодами [1.1 - 1.18]. Если разрешенный вид земельного участка в зоне условно разрешенный, то объекты капитального строительства основного вида на участке являются условно разрешенными. 
120. Растениеводство [1.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Не предусматривается возможность размещения объектов капитального строительства.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
121. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур [1.2]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
122. Овощеводство [1.3]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
123. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур [1.4]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
124. Садоводство [1.5]

Предельные параметры использования земельного участка:

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
125. Выращивание льна и конопли [1.6]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».

126. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках [1.16]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области»/100 кв. м.

· Не предусматривается размещение объектов капитального строительства. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
127. Питомники [1.17]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки (без культивационных сооружений): 20%. Площадь застройки участка (без культивационных сооружений) не должна превышать 300 кв. м.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Административный корпус, бытовой корпус, культивационные сооружения, общественный туалет
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного производства
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

128. Сельскохозяйственное использование [1.0]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков как для видов с кодами [1.1 - 1.18]. Если разрешенный вид земельного участка в зоне условно разрешенный, то объекты капитального строительства основного вида на участке являются условно разрешенными. 
129. Растениеводство [1.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Не предусматривается возможность размещения объектов капитального строительства.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
130. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур [1.2]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
131. Овощеводство [1.3]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Культивационные сооружения
	Вспомогательный
	Для частей сооружений высотой до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
132. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур [1.4]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
133. Садоводство [1.5]

Предельные параметры использования земельного участка:

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».
134. Выращивание льна и конопли [1.6]

Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».

135. Пчеловодство [1.12]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений:18 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.
· По границе селитебных территорий участок огораживается сплошным забором, высотой не менее 2 м и не более 2,5 м, минимальный отступ ульев от указанной границы: 10 м.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пчеловодческая ферма, пасечный дом
	Вспомогательный
	

	Зимовник
	Вспомогательный
	Для частей высотой до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Туалет
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка, от красной линии: 4 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
136. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках [1.16]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области»/100 кв. м.

· Не предусматривается размещение объектов капитального строительства. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
137. Питомники [1.17]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки (без культивационных сооружений): 20%. Площадь застройки участка (без культивационных сооружений) не должна превышать 300 кв. м.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Административный корпус, бытовой корпус, культивационные сооружения, общественный туалет
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

· Магазины [4.4] Магазин, торгующий продукцией питомника и сопутствующими товарами. 

138. Обеспечение сельскохозяйственного производства [1.18]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области»  /20000 кв. м.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Машино-транспортная станция, ремонтная станция, гаражи сельскохозяйственной техники, амбары, водонапорные башни
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

139. Животноводство [1.7]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для видов с кодами [1.8-1.11].
140. Скотоводство [1.8]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Животноводство [1.7]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Животноводческое предприятие (крупного рогатого скота, овчеводческое,  козоводческое, коневодческое)
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
141. Звероводство [1.9]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Животноводство [1.7]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Звероводческое предприятие (в том числе кролиководческое)
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
142. Птицеводство [1.10]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Животноводство [1.7]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Птицеводческое предприятие
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
143. Свиноводство [1.11]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Животноводство [1.7]».
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Свиноводческое предприятие 
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
144. Научное обеспечение сельского хозяйства [1.14]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания, сооружения, используемые для ведения научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира 
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
145. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции [1.15]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

· Максимальный процент застройки: 20%.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Статья 35.5. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СП-1. Зона специального назначения, связанная с захоронениями
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

146.  Ритуальная деятельность [12.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 6 м.
· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Кладбища, мемориалы, здания и сооружения похоронного назначения
	Основной
	

	Дом траурных обрядов
	Условно разрешённый
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Религиозное использование [3.7]. Размещение объектов капитального строительства «часовня», «храм» с предельными параметрами, установленными в виде использования «Религиозное использование [3.7]».
147. Специальная деятельность [12.2]
Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 6 м.
· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Полигон ТБО, скотомогильник
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:
· Религиозное использование [3.7]. Размещение объектов капитального строительства «часовня», «храм» с предельными параметрами, установленными в виде использования «Религиозное использование [3.7]».
Статья 35.6. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения

Р-1. Зона открытых пространств
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

148. Отдых (рекреация) [5.0]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 6 м.
· Максимальный процент застройки: 20%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Места отдыха
	Основной
	

	Указанные в градостроительных регламентах видов 5.1-5.5
	В соответствии с указанными для видов 5.1-5.5, за исключением основных видов объектов земельных участков условно разрешенного вида, - эти виды являются условно разрешенными 
	В соответствии с указанными для видов 5.1-5.5

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
149. Спорт [5.1]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.
Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки для занятия спортом и физкультурой;
	Основной
	

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, спортивная база, спортивный лагерь
	Основной
	Предельная высота: 12 м.

	Трибуны, автодром, мотодром
	Условно разрешённый
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
150. Природно-познавательный туризм [5.2]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Туристическая база
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

151. Туристическое обслуживание [5.2.1]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пансионат, туристическая гостиница, дом отдыха, иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

детский лагерь
	Основной
	Предельная высота: 12 м.

	кемпинг
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

152. Охота и рыбалка [5.3]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Дом охотника, дом рыболова, сооружения, необходимые для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	Основной
	Предельная высота: 12 м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

153. Причалы для маломерных судов [5.4]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Причал, яхт-клуб, лодочный гараж
	Основной
	Предельная высота: 12 м.

	эллинг
	Условно разрешенный
	Предельная высота: 12 м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

154. Коммунальное обслуживание [3.1]

Предельные параметры использования земельного участка:
· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

· Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: не подлежат установлению.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: при плоской кровле 20 м, при скатной кровле 24,0 м.

· Максимальный процент застройки: 70%.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Резервуары воды, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции с напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
155. Магазины [4.4]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 200 кв. м./ не подлежит установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 6 м.
· Максимальный процент застройки: 20%.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

156. Общественное питание [4.6]

Предельные параметры использования земельного участка, как для вида «Магазины [4.4]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, предприятия быстрого обслуживания, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Предельная высота: 7 м


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

157. Поля для гольфа и конных прогулок [5.5]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадка для игры в гольф, спортивный клуб, конноспортивный манеж, площадка для конных прогулок
	Основной
	Предельная высота: 12  м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

158. Гидротехнические сооружения [11.3]

Предельные параметры использования земельного участка как для вида {5.0}.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадка для игры в гольф, спортивный клуб, конноспортивный манеж, площадка для конных прогулок
	Основной
	Предельная высота: 12  м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

159. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.
· Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

· Предельная высота зданий, строений, сооружений: 6 м.

· Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парковки, проезды, площадки, дорожки, объекты инженерной инфраструктуры
	Основной
	


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Статья 36. Особая градостроительная зона
1. На земельных участках, запланированных к разделу документами территориального планирования, устанавливается особая градостроительная зона.

Изменение вида разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства, а также изменение параметров объектов капитального строительства в сторону увеличения площади, высоты, расположенных в пределах особой градостроительной зоны, обозначенных на карте градостроительного зонирования производится только на основе документации по планировке территории, в которой определяются границы земельных участков, виды их использования, параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Границы особой градостроительной зоны могут не соответствовать границам земельных участков, подчиняясь функциональному зонированию и иным положениям документов территориального планирования, при условии, что они обеспечивают принадлежность каждого земельного участка (кроме участков для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений) одной территориальной зоне, подзоне территориальной зоны. 

Статья 37. Описание ограничений зон с особыми условиями использования территории
1. Использование земельных участков, объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории допустимо только с учетом ограничений:
а) установленных охранными зонами объектов культурного наследия, в соответствии с режимами использования и требованиями к градостроительным регламентам, установленными в проектах зон охраны объектов культурного наследия; 
б) установленных защитными зонами памятников и ансамблей, в соответствии с требованиями статьи 34.1 федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации";
в) установленных охранными зонами особо охраняемых природных территорий, в соответствии с режимом охраны и использования земельных участков и водных объектов, устанавливаемых положением о соответствующей охранной зоне;

г) установленных водоохранными зонами и прибрежными защитными полосами водных объектов, в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;
д) установленных санитарно-защитными зонами и санитарными разрывами, в соответствии с положениями санитарно-эпидемиологические правилам и нормативов (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», (СанПиН) 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов», проектов соответствующих санитарно-защитных зон;
е) установленных зонами санитарной охраны источников водоснабжения и санитарно-защитными полосами водоводов, в соответствии с положениями санитарно-эпидемиологических правил и нормативов (СанПиН) 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», проектов соответствующих зон санитарной охраны;
ж) установленных придорожными полосами автомобильных дорог, в соответствии с порядком установления и использования придорожных полос автомобильных дорог соответствующей категории, утвержденного уполномоченным органом государственной власти или органом местного самоуправления, Федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";
з) установленных охранными зонами магистральных трубопроводов, в соответствии с Правилами охраны магистральных трубопроводов, утвержденных. постановлением Правительства Российской Федерации от 8 сентября 2017 г. № 1083.
и) установленных охранными зонами газораспределительных сетей, в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878);
к) установленных охранными зонами объектов электросетевого хозяйства, в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160;
л) установленных охранными зонами геодезических пунктов, в соответствии с Правилами установления охранных зон пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 12 октября 2016 г. № 1037;
м) установленных зонами подтопления, затопления, в соответствии со статьей 67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;
н) установленных иными зонами в соответствии с федеральными законами, проектной документацией объектов капитального строительства. 
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75ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


751.
Сельскохозяйственное использование [1.0]


762.
Растениеводство [1.1]


763.
Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур [1.2]


764.
Овощеводство [1.3]


765.
Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур [1.4]


766.
Садоводство [1.5]


767.
Выращивание льна и конопли [1.6]


768.
Пчеловодство [1.12]


779.
Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках [1.16]


7710.
Питомники [1.17]


7711.
Обеспечение сельскохозяйственного производства [1.18]


78УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


7812.
Животноводство [1.7]


7813.
Скотоводство [1.8]


7814.
Звероводство [1.9]


7815.
Птицеводство [1.10]


7916.
Свиноводство [1.11]


7917.
Научное обеспечение сельского хозяйства [1.14]


7918.
Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции [1.15]


80Статья 35.5. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения


80СП-1. Зона специального назначения, связанная с захоронениями


80ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


801.
Ритуальная деятельность [12.1]


802.
Специальная деятельность [12.2]


81Статья 35.6. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения


81Р-1. Зона открытых пространств


81ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


811.
Отдых (рекреация) [5.0]


812.
Спорт [5.1]


813.
Природно-познавательный туризм [5.2]


814.
Туристическое обслуживание [5.2.1]


825.
Охота и рыбалка [5.3]


826.
Причалы для маломерных судов [5.4]


82УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


827.
Коммунальное обслуживание [3.1]


838.
Магазины [4.4]


839.
Общественное питание [4.6]


8310.
Поля для гольфа и конных прогулок [5.5]


8311.
Гидротехнические сооружения [11.3]


8412.
Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]


84Статья 36. Особая градостроительная зона


84Статья 37. Описание ограничений зон с особыми условиями использования территории
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